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;Quiénes pueden
acceder?

Alinstrumento de renta
vitalicia inmobiliaria podran
acceder todos los hogares de
manera voluntaria. Segun
informacién detallada en el
decreto, no existe un limite
minimo de edad para acceder.
Sin embargo, “es posible que
en el desarrollo de la opera-
cién existan variables de
mercado que determinen a
qué grupos poblacionales les
es mas favorable o convenien-
te suscribir este tipo de
operaciones’, dijo Minvivienda.

:{Cémo funciona el
derecho al retracto?

Elderecho al retracto brinda la
posibilidad de que el tomador
solicite la anulacion o reversion
del'contrato del instrumento.
Para llevar a cabo esta accion,
se debera pagar a la asegura-
dora el valor de las rentas
recibidas y los gastos relacio-
nados con el mantenimiento
del inmueble que hayan sido
asumidos por la aseguradora
hasta la fecha. Minvivienda
sefialé que en la reglamenta-
cion estara mas detalles sobre
este procedimiento.

:Cémo se realiza el
avaluo del inmueble?

Eldecreto sefiala que se deben
llevara cabo dos tipos de
avaluezinicial y periédico (cada
tres afos). Ambos avaltios
deben ser realizados por un
avaluador inscrito en el
Registro Abierto de Avaluado-
res (RAA), a través de una
Entidad Reconocida de
Autorregulacién, reconocida y
autorizada por la SIC. La
diferencia es que el inicial lo
cubre el posible cliente y el
periodico sera responsabilidad
de la aseguradora.

:Cémo funciona el
tipo inmediato?

Una.de las modalidades que
estan contempladas en el
decreto publicado de renta
vitalicia inmobiliaria es la de
tipo inmediato, la cual consiste
en que “la compafiia asegura-
dora se obliga a un pago
periddico de una renta
mensual hasta el fallecimiento
del tomador o el de sus
beneficiarios, a partir del pago
de una prima Unica que se
paga al inicio del contrato”’,
segun explicé el Ministerio de
Vivienda.

{Cémo funciona el
tipo diferido?

La otra modalidad es renta
vitalicia inmobiliaria diferida, la
cual contempla dos momen-
tos. Primero, se define un
monto inicial que la asegura-
dora pagara a los beneficiarios
en cuotas por un periodo
determinado del contrato. Una
vez este pago concluya, se
comenzara con el pago de una
renta mensual hasta el falleci-
miento de los beneficiarios. Si
estos fallecen antes del primer
momento, el saldo se debera
pagar a los herederos.
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Luego de casi cinco meses de
que el Gobierno Nacional anun-
ciaraellanzamientodel progra-
ma de hipoteca inversa, el Mi-
nisterio de Hacienda y Crédito
Piblicoy el Ministerio de Vivien-
da, Ciudad y Territorio le dieron
Iuz verde a la renta vitalicia in-
mobiliaria, que tiene como fin
permitirlesaloshogaresutilizar
elpatrimonioinmobiliariopara
aumentar los ingresos de los
adultos mayores.

Luego de conocerse el decre-
to 1398 del 26 de octubre de
2020, Mario Cruz, directordela
camara de Seguridad Social,
Vida y Personas de Fasecolda,
dijo que “el sector recibe esta
publicacion con ilusién. Espe-
ramos que este seaun mecanis-
mo que se consolide y que las
personas mayores puedanacce-
der para mejorar sus ingresos”.

Paraalcanzar este objetivo, el
decreto de renta vitalicia inmo-
biliaria detalla que cualquier
hogar puede acceder a este me-
canismo, el cual operara bajo
dos modalidades: diferida e in-
mediata. Ademas, contemplael
derecho al retracto y no tiene
rango de edad, es decir, que
cualquier persona que tenga
bajo su propiedad un inmueble
podra acceder a este producto.

El derecho al retracto es una
de las novedades que trajo con-
sigo este decreto, ya que en el
borrador se contemplaban tres
modalidades, entre las que se
encontraba la renta inmobilia-
riainmediata con posibilidad de
retracto, pero en la publicacion
final del decreto se sefialé que

Mario Cruz

Dir. cdmara de seguri-
dad Social, Vida y
Personas de Fasecolda

“Esperamos que con las
rentas vitalicias
inmobiliarias podamos
contribuir al crecimiento
inmediato de la industria
y fomentar la contratacion
de seguros de vida”.

o

ahora ambas modalidades las
cobija este derecho.

“La Superfinanciera estable-
ceralostérminosycondiciones
paraelaccesoalasdosclasesde
renta vitalicia inmobiliaria, asi
como los parametros bajo los
cuales se puede ejercer el re-
tracto por parte de los tomado-
res”, sefialaron las carteras.

A pesar de que ya se conocen
estosdetalles, Cruz destaco que
lapuestaen marchade este pro-
ducto tiene algunos retos, los
cuales son contar con una ofer-
ta vigorosa de estos seguros
dada las exigencias financieras
y los riesgos existentes de este
tipo de productos, atraer a casi
70%de colombianos mayores de
65 afios propietarios de vivien-
da, con opciones ajustadasasus
necesidades y definir como se-
ran gravadas estas rentas.

En linea con esto, Carolina
MesaHerrera, gerentede Viday
Rentas de Seguros Sura, desta-
coque“paralacorrectaapropia-
cién de este tipo de productos,
consideramos que se requiere
definir una participacién mas
activa de actores adicionales a
las aseguradoras, necesarios en
laadministraciénde estetipode
productos, como lo son los fon-
dos inmobiliarios™.
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Con més informacidn sobre la vision de
Seguros Sura acerca de este mecanismo.
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{Quién debe pagar
los impuestos?

La compafiia aseguradora se
encargara de los gastos de
notariado y registro, asociados
a la transferencia de la nuda
propiedad, el pago de los
impuestos derivados de la
propiedad sobre el bien
inmueble y las cuotas extraor-
dinarias de administracion.
Mientras que el hogar o los
beneficiarios tienen la respon-
sabilidad de efectuar el pago
de los servicios publicos y las
cuotas ordinarias de adminis-
tracién.

{Qué pasa cuando
hay varios duefios?

La'Unidad Administrativa
Especial, Unidad de Proyeccion
Normativa y Estudios de
Regulacicn Financiera (URF)
explicé que hay dos opciones.
Primero, la aseguradora y los
tomadores podran pactar, de
manera libre, los porcentajes
de distribucién de la renta.
Segundo, cuando las partes no
definan explicitamente estos
porcentajes, le corresponde a
cada propietario determinar
cémo distribuir los recursos
correspondientes a la cuota.

iComo se actualiza el
monto de la renta?

En el decreto de renta vitalicia
inmobiliaria también se
contempla que se llevara a
cabo una actualizacién de la
renta que se les pagara a los
beneficiarios."El monto de la
renta se actualizara anualmen-
te con el Indice de Precios al
Consumidor (IPC) publicado
por el Departamento Adminis-
trativo Nacional de Estadisticas
(Dane)", detallo el documento
presentado por el MinHacienda
y MinVivienda y que podra leer
completo en la web.

;Quién realizara las
asesorias?

SegUninformacion citada en el
decreto, "en el marco de una
operacion de renta vitalicia
inmobiliaria (con independen-
cia de su modalidad) las
compafiias aseguradoras
deberan documentar de
manera oportuna y adecuada
la informacién y asesoria
entregada al cliente o poten-
cial cliente de la operacion.
Dicha informacion debera
ponerse a disposicion de la
Superfinanciera, cuando sea
solicitada”

;Hay diferencia con
la hipoteca inversa?

Segtn la URF, "la hipoteca
inversa consiste en una
operacion de crédito con
garantia hipetecaria, en donde
el pago de la hipoteca esta
condicionado al fallecimiento
del tomador de la operacién.
Mientras que la renta vitalicia
inmobiliaria es un contrato de
seguro en el que la asegurado-
ra entrega una renta periddica
a cambio del precio de una
prima, representado en este
caso por la transferencia del
inmueble”.

El dolar cerro en
$3.809 debido a la
incertidumbre por
las elecciones en
Estados Unidos

BOGOTA

Elmartes, eldolaralcanzoun
precio promedio de $3.810,21,
lo que represent6 una baja de
$2,61 frente ala tasa represen-
tativa del mercado (TRM). que
se ubico en $3.812,82.

Ladivisaabri6lajornadacon
un precio de $3.810,95 y al cie-
rre se ubico en $3.809,60. E1
precio minimo que registré du-
rante el dia fue de $3.802 y el
maximo fue de $3.816,89. El
monto negociado llegd a
US$707,9 millones en932 tran-
sacciones.

La mayoria de los mercados
de América Latina cerr6 el mar-
tesconbajas, debidoalarecom-
posicioén de portafolios delosin-
versores en medio de la
incertidumbre por las eleccio-
nesenEstados Unidos, asi como
por el incremento de casos de
contagio de covid-19.

“Esta eleccion tiene quizas
mas peso que las anteriores;
frente auna pandemia mundial,
una creciente friccion con Chi-
nayuna creciente polarizacion
social, 1a eleccion de quién sera
el proximo presidente de Esta-
dos Unidos podria ser un mo-
mento crucial cuyo impacto se
hara sentir en varias areas sen-
sibles al mercado”, dijo Ricar-
do Evangelista, analista senior
de ActivTrades.

Por otro lado, los precios del
petréleo subieron mas de 1,8%
después de que las petroleras
cerraron parte de su produccion
en el Golfo de México debido a
un huracan, aunque el incre-
mento delasinfecciones por co-
vid-19, las cuales afectan la de-
manda por crudo, y el aumento
delaofertade Libialimitaronlas
ganancias.

Segan precios de cierre de
Reuters, elbarrilde WTI aumen-
162,62%, hastaUS$39,57, mien-
tras que el de Brent regisir6 un
alza de 1,83%, hasta US$41,20.
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